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En la Ciudad del Teal de Gonzilez Ortega, Estado de Zacatecas, slendu '
las diecinueve horas con treinta y tres minutos del dia miércoles
veinticinco de Agosto del aio dos mil veintiuno, reunidos en el salon de
t abildos de la Presidencia Municipal, la Presidenta Municipal Dra.
7 n‘end}' Yazmin Gonzalez Davila, el Sindico Municipal Ing. Daniel Rivas
éndez, la Secretaria de Gobierno (Q.F.B. Ana Laura Cortés Llamas,
ngldmaa y Regidores: Lic. Noheli Alejandra Torres Espinoza, Médico
C?: ujano Dentista Norma Avila Orozco, Ciudadano Vicente Jaime Torres
- Rodriguez, Ciudadana Maribel Dominguez Contreras, Arquedloga Blanca
) Bthenda Quintero Landeros, el Lic, César Garcia Guzman y el Ciudadano
ﬁ Hector Aguirre Pérez, con el proposito de llevar a cabo La
'Ji Quincuagéslma Novena Sesion de Cabildo de Cardacter ORDINARIA,
3 2 }E dandﬂ inicio con la lista de amstenma encontrandose nueve de lus nueve

esion, queda instalada legalmente la asamblea declarando vélidos los

O
L ( umnpal mfurma que hay QUORUM LEGAL para llevar. acabo la
i
: ::uerdu-a que de ella emanen, ademds de dar lectura al orden del dia,

mm_a

1. Lista de asistencia e instalacion legal de la asamblea.

2. Lectura, andlisis y en su caso aprobacion del acta de la
Quincuagésima Octava Sesion de Cabildo, de cardcter Ordinaria.
'ﬁ)Presentacién analisis y en su caso aprobacion de los informes
Fismn-l’manumm de los fondos manejados por Desarrollo

del presupuesto del fondo 111 2021,

. Presentacion, andlisis y en su caso aprobacion de los informes
Fisico-financieros de los meses de Junio y Julio del PMO de obras
publicas

. Presentacién, analisis y en su caso aprobacion de la actualizacion
del inventario de Obras Publicas

. Presentacion, analisis y en su caso aprobacion de la autorizacion
para la regularizacion del fraccionamiento irregular denominado "El
Saltito” del ciudadano Samuel Castro Gonzilez.

. Presentacion, andlisis y en su caso aprobacion de la autorizacion de
la Rezonificacion del Plan de Desarrollo Urbano.

9. Presentacién, analisis y en su caso aprobacion de la asignacion del

terreno “El Hospitalito” para la construccion del Museo en Honor a

“Don Luis Sandoval Godoy”

10, Presentacion, andlisis y en su caso aprobacion de los informes

Fisico-Financieros del drea de Tesoreria del mes de Julio.

1. Asuntos Generales.,

12, Clausura de la Sesion.
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.' Punto nimero 2. Lectura, andlisis Yy en su caso aprobacion del acta dm{{ o

o
la Quincuagésima Octava Sesién de Cabildo, de caracter Ordinaria la
% Secretaria de Gobierno Municipal Q.F.B. Ana Laura Cortés Llamas da
lectura al acta correspondiente, luego de hacer las correcciones
‘pertinentes se somete a votacién siendo aprobada por Unanimidad
de los presentes con 9 de ¢ votos a favor, o en contra y o
abstenciones.
Punto nimero 3. El Ing. Gabino Flores Orozco, realizé la
Presentacion, andlisis y en su caso aprobacién de los informes Fisico-
Financieros de los fondos manejados por Desarrollo Econémico y
Social, Correspondientes al mes de Julio, luego de su analisis se
‘aprueba por unanimidad con 9 de g votos a favor, o en contra yo
‘abstenciones,
Punto nimero 4. Se realizé la presentacién de la Reclasificacion del
"\ |Presupuesto del fondo [1I 2021, por el Ing. Gabino Flores Orozco,
(4" |posteriormente se sometié al andlisis por el H. Ayuntamiento,
) ., l quedando la informacién de la siguiente manera:
INORES v irisg ﬁ' s
ol ,_L_,_'*' e . AYUNTAMIENTO CONSTITUCIONAL TEUL DE GONZALEZ ORTEGA, ZAC
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B . Siendo aprobada la Reclasificacion del Presupuesto del fondo 111

2021, por unanimidad de los presentes con g de g votos a favor, o
en contra y o abstenciones.




"*\\ﬂ; Ay

Punto numero 5. El Arquitecto Hugo de Santiago Larios realizd la
Presentacion, analisis y en su caso aprobacion de los informes Fisico-
Financieros de los meses de junio y Julio del PMO de Obras Puiblicas

se aprueba por unanimidad de los presentes con 9 de g votos a

favor, 0 en contray o abstenciones.
j
L

Punto numero 6. Se realizé la presentacion, analisis y en su caso
‘aprobacion de la actualizacion del inventario de Obras Publicas pur el
Arquitecto Hugo de Santiago Larios se aprobo por unanimidad de
los presentes con g de ¢ votos a favor, o en contra y o
abstenciones.

Punto numero 7. Se realiz la Presentacion de la Regulacion del
fraccionamiento “irregular’ denominado “El Saltito” del ciudadano
Samuel Castro Gonzalez; por parte de la Doctora Wendy Yazmin
\Gonzilez Davila, quién da lectura a la opinién favorable emitida por el
consejo de desarrollo urbano y ordenamiento territorial, luego del
/' lanalisis para la autorizacion; el H. Ayuntamiento 2018-2021 hace la
&) i —- Liaramdn de que el C. Samuel Castro Gonzilez tiene como término
e O el dia 14 de Septiembre del afio 2021 para realizar la nivelacion de

ii‘-‘r dalles del fraccionamiento con terraplén; se aprueba por
TR m;a pimidad de los presentes con g de g votos a favor, o en contra
A .;,;‘ hstenciones,

‘Punto Numero 8. La Dra. Wendy Yazmin Gonzdlez Davila Presidente
'Mumcrpal realizé la Presentacion de la Rezonificacién del Plan de
Desarrollo Urbano, por medio de la lectura del “REGAMENTO DE LA
ZONIFICACION PARA REGULAR EL DESARROLLO URBANO DEL
'PERIMETRO  DEL CENTRO DE POBLACION DEL TEUL DE
| GONZALEZ ORTEGA, ZACATECAS, Y EN LAS AREAS DE VALOR
AMBIENTAL PROXIMAS A LA CABECAREA MUNICIPAL" el cual se
‘plasma a continuacion:

~ REGLAMENTO DE ZONIFICACION PARA REGULAR EL DESARROLLO URBANO EN EL PERIMETRO
DEL POBLADO DEL TEUL DE GONZALEZ ORTEGA, ZACATECAS, Y EN LAS AREAS DE VALOR
AMBIENTAL DEL CENTRO DE POBLACION
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f ANTECEDENTES

IEI 7 de septiembre de 2016 se publicd en el Periodico Oficial del Gobierno de! Estado de
Zacatecas el Programa de Desarrolle Urbano del Centro de Peblacidn de Tedl de Gonzdlez Ortega,
| sus Decloratorias de Usos, Reservas y Destinos de Suelo y Carta Urbana 2016-2040 (en adelante
el "Programa de Desarrollo Urbane”), en el cual se describen los usos, reservas y destinos del
' suelo en la cabecera municipal y alrededores, con la finalidad de regular el aprovechamiento de

| los recursos naturales, territoriales y la expansion urbana, sin detrimento de los valores
| natrimoniaies del municiplo v en concardancia con lo estipulado en la Constitucidn Politica de los
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i Estados Unidos Mexicanos, Ia Constitucidn Politica del Estado Libre y Soberano de Zacatecas y el { l‘. “"=*¢ '
Cadigo Urbano del Fstado de Zacatecas entonces vigente, La vocacién y directrices del Programa

de Desarrollo en comento son también compatibles con la Ley General de Asentamientos

Humanos y el Codigo Territorial y Urbono para el Estado de Zocotecas ¥ sus Municipios,
disposiciones legales que entraron en vigor en fecha posterior,

]En &l Programa de Desarrollo Urbano al que se hace mencién en el parrafo previo se identifican
| dreas de alto valor patrimonial (natural, cultural e historico) para la comunidad teulense, y se
:!rer.unm:e la necasidad de implementar mecanismos para protegerias frente a las presiones que
| involucra la urbanizaclon dispersa y desarticulada fue caracteriza a los asentamientos humanos
! en tomo a los centres de poblacidn principales. De tal manera, se definié un Poligono de Paisaje
Natural y Cultural, el cual regula el uso de suelo en ronas no aptas para la urbanizacién ubicadas
al suroriente y al poniente de la mancha urbana actual, asi como el uso de suelo en torno al
Monumento Natural y Zona Arqueologica del Cerro del Tedl, y en torno a la Presa Manuel
Caloca, la cual, por alimentarse de arroyos de temporal que bajan de la slerra, a la fecha
constituye uno de los pocos ejemplos en su tipo que se conserva impoluto, ya que no recibe
‘contaminacion por descargas o filtraciones de Aguas negras o grises.

Para precisar medidas concretas que dieran més soporte 2 la conservacidn y el aprovechamiento
sustentable del entorno rural del Tedl de Gonzalez Ortega, incluyendo los dos elementas
representativos arriba menclonados, los cuales constituyen rasgos de Identidad y patrimonio
para el presente y el futuro de los teulenses, en el afio 2019 se publicéd en el Periddico Oficial de!
Gobierno del Estado de Zacatecas el Reglamento para Fortalecer la Conservacidn v el Desarrollo

2, \Urbano Sustentable Dentro del Poligano de Paisafe Natural y Cultural del Teul de Gonzdiez
] ,?fﬂnegn, Zacatecas. Este Instrumento regula el uso de suelo en los sectores sur y sureste del
.h-'PnIigann. en las inmediaciones de la Presa Manuel Caloca y en los terrenos ubicados entre éstay
los limites orientales de 1a Zona B del Monumento Natural Protegido del Cerro del Teul, con la
finalidad de prevenir la especulacion inmobiliaria en estas areas, ya que tanto por su topografia
como por su lejania de fa mancha urbana actual resultan inviables para la introduccién de redes
de servicios basicos y en términos de conectividad con la cabecera municipal,

A principios del afio 2020 se realizaron salidas a campo para verificar el estado actual del avance
de la mancha urbana, con el objetivo de proyectar una propuesta de zonificacion tanto del drea
restante del Poligono de Paisaje Natural y Cultural (poniente y nororiente) como de las dreas
urbanizables que s& ubican en el contorno de la poblacién, cuyos contextos topogrificos y
sociales difieran, asl como su ubicacion relativa con respecto a la traza urbana actual,

El objetivo de esta zonlficacidn es atendsr |a demanda de vivienda y demds infraestructura
asociada con el crecimiento urbano, pero en armonia £on una proyeccion planificada que
reduzca la presion sobre el medio y evite se exceda la capacidad de carga en algunos sectores de
la cabecera municlpal. Asi, s& busca encauzar ordenadamente el desarrollo del centro de
& poblacion, al tiempo que se pretende avitar el establecimiento de nicleos de vivienda disparsos
en zonas no aptas para el desarrollo urbano o Cuya lejania y atomizacion impiden una adecuada
dotacion de servicios basicos en el corto y mediano plazos, es decir, por lo menos durante g
periodo de vigencia del actual Programa de Desarrollo Urbano,

Paralelamente, se reconoce fa necasidad Impostergable de reducir et impacto npegativo de la
(urbanizacidn irregutar sobre el medio, ¥ la urgencia de implementar medidas de proteccion de
Hlos. recursos haturales, tales como evitar o reducir la contaminacion de los cuerpos aculferas ¥
redes de arroyos en términos de descargas de aguas residuales.

*En sintesis, la zonlficacién que aqui se oficializa busca racionalizar el territorio en el que vivimos,
a partir de orientar el crecimlento urbano y mejorar la calidad de vida de la poblacion teulense,
'sin menoscabo de la éptima administracion de los recursos humanos y econdmicos municipales,
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y $in detrimento de los recursos naturales que, como ya se dijo, resultan de alto valor ecolégico y L{(E
cultural para el municipio, el estado, el pais y, tomando en tuenta la crisis ambiental actual, para '

nuestro planeta.

) CONSIDERANDO

ue la Constitucidn Politica de los Estados Unidos Mexicanos, en su articulo 27 establece que “La
nacion tendrd en todo tiempo el derecho de imponer a ta propiedad privada las modalidades que
dicte el interés piblico, asi como el de regular, en beneficio social, 2l aprovechamiento de los
lementos naturales [..]" y “En consecuencia, se dictardn las medidas necesarias para didenar
jos asentamientos humanos y pstablecer adecuadas provisiones, usos, reservas y destinos de
ierras, aguas y bosques [...]"

ue & articulo 115 constitucional atribuye-a los Municipios, la facultad de "Formular, aprobar y
dministrar la zonificacion y planes de desarrollo urbano municipal”, asi como "Autorizar,
ntrolar y vigilar la utilizacién del suelo, en el ambito de su competancia, en sus jurisdicciones
E-:rrhnriaief, y "Participar en la creacién y administracion de zonas de reservas ecoligicas y en la
elaboracion y aplicacion de programas de ordenamiento en esta materia”, siempre y cuando se
observe lo dispuesto por las leyes federales y estatales sin perjuicio de su competencia
ronstitucional,

Rl ¢ '-.¢ > ol articulo 115 constitucional asimismo sefiala que en lo conducente y de conformidad a los
ws sefalados en el arti_cu!u 27 de la Carta Mag_na, los municiplos “|...] expedirdn los
slamentos y disposiciones administrativas que fueren necesarlos,”
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Que el articulo 135 de fa Constitucion Politica del Estado Libre y Soberano de Zacatecas
;nnsi:h-ra deé utilidad publica, entre otras, la ordenacidn de los asentamientos humanos, las -
provisiones, los usos, as reservas y los destinos de los predios; 1a ejecucion y cumplimiento de

los programas de ordenamiento territorial y desarrollo urbano; la proteccion, determinacidn,
constitucién de reservas territoriales y areas de preservacion ecologica; el crecimiento,
mejoramiento, consolidacién y conservacion de los centros de poblacién y asentamientos
humanos; asl como s proteccion del patrimonio cultural y natural y la preservacion y
restauracion del equilibrio ecologice.

Que la Ley General de Asentamientos Humanos y Ordenamiento Territorial hoy vigente {en
‘adelante la "Ley General”) surgid de la necesidad de revertir la problem#tica nacional que
I:';acarruan los procesos de urbanizacion dispersos y desarticulados, concediendo a los municipios
’.Ia facultad de formular, aprobar, administrar, cumplir y ejecutar los planes o programas
municipales de desarralio urbano, pero siempre guardando congruencia y vinculacidn con los
programas nacionales y estatales, asi como cumplir con las normas que dicte la Federacitn.
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Que fa misma Ley General contempla la existencia de los Consejos Municipales de Desarrollo
\Urbano y Vivienda como Grganos deliberativos y auxiliares para asegurar la consulta, opinidn y
discusion de las politicas, planes y programas de ordenamiento territorial y planeacion del
desarrollp urbano.
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Que debido a ia degradacién de los ecosistemas y el desorden urbano asociado a la falta de
planeacién en nuestro pals, la Ley General introduce el principio de "Sustentabilidad amblental”
 como uno de los aspectos fundamentates para forjar una politica integral de aprovechamiento
sustentabie del territorio nacional y sus recursos: naturales, el cual exhorta a promover el uso
:raclunal del agua y de los recursos naturales para hacer posible su aprovechamiento por futuras
generaciones, y para evitar “que el crecimiento urbano acurra sobre suelos agropecuarios de alla
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calldad, dreas naturales protegidas o bosques.”
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(lue en el afio 2019 entrd en vigor &l Codigo Territorial y Urbano para el Estado de Zacatecas y.-

1

sus Municiplos (en adelante el "Codigo Territorial y Urbano®), el cual comparte los objetivos,
principios y directrices de la Ley General,

Que gl Codigo Territorial y Urbano hoy vigente en su articulo 14 relters que corresponde a los
Municiplos, entre otras competencias, elaborar, aprobar, ejecutar, controlar, maodificar,
‘actualizar y evaluar los programas municipales de ordenamiento territorial y desarrollo urbano
‘de centros de poblacion y los demas que de éstos deriven, adoptando normas y criterles de
‘congruencia, coordinacion y ajuste & otros niveles superiores de planeacién, asi como vigilar su
r-cumplimientn; regular, controlar y vigilar 1as reservas, usos de suelo y destinos de dreas y
predios; elaborar, aprobar, ejecutar, controlar, modificar, actuslizar y evaluar |z zonificacion de
{los centros de poblacidn en los términos. previstos en los programas municipales, da centros de
ip-uhlariﬁn y los demas que de estos se deriven; planear la congruencia de los instrumentos de
:planeaciﬁn municipal con el estatal y naciona! de desarrollo urbano; participar en la creacién y
administracion del suelo y reservas territoriales para el desarrollo urbano, de conformidad con
J.Ias. disposiclones jurldicas aplicables.

Que el Codigo Territorial y Urbano hoy vigente en su articulo 14 también sefiala entre las
acciones que corresponden a los Municipios el intervenir en |a prevencidn, control y solucidn de
los asentamientos humanos Irregulares, en los términos de |a legislacion aplicable y de
conformidad con los Programas de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano, asi como 5
-controlar que el desarrolio urbano municipal sea equilibrado y sustentable, para que beneficie

en forma efectiva a las diterentes partes del Municipio, evaluando periédicamente los resultados
\obtenidos.

. uﬂ los ordenamientos municipales decretados en los (ltimos afios, referentes al desarrollo
/ ﬂ" bano y ordenamiento territorial del centro de poblacién del Tedl de Gonzalez Ortega, como
i : ::5: el Programa de Desarrolio Urbano del Centro de Poblacion de Tedl de Gonzdlez Ortega, sus
: ]-ﬂecfnrmm.fm de Usos, Reservas y Destinos de Suelo y Carta Urbana 2016-2040, el Programa
{Pﬂﬂ:ial de Desarrollo Urbano del Poligono Peclarado Zona de Monumentos y de las Areas de
Valor Ambiental de la Cabecera Municipal de Tedl de Gonzdlezr Ortega, Zacatecas, 201 6-2040, &l
';ﬂeyi'umenm para la Conservacidn, el Use Responsable y el Aprovechamiento Sustentable de la
Presa Manue! Caloeca ("La Aticuata” o “Ticuata”) de la Cabecera Municipal del Teal de Gonzdler
Ortega, el Plan Parciol de Ordenamiento Territorial del Area de Influencio de fa Zona
Arqueologica Cerro del Tedl, asl como el Reglamento para Fortolecer fa Conservacion y el
Desarrollo Urbano Sustentable Dentro del Poligono de Paisaje Natural y Cultural dei Ted! de
Gonzale: Ortega, Zocatecas, se amparan en, armonizan con, y apoyan la aplicacion de los
lineamientos estatales y federales en la materta.

Que el territorio urbanizable no es un ente abstracto sino un espacio fisico sujeto a presiones y
transformaciones constantes por sus habitantes, por lo cual los Instrumentos juridicos para su

aracionalizacion y manejo se ven fortalecidos con el desarrollo de herramientas de pestion a
escala local o de caracter puntual,

Que en su articulo 101 el Cédigo Territorial y Urbano establece que corresponde a los Municipios
formular, aprobar y administrar la zonificacién de los centros de poblacién en su territorio, lo
que incluye la determinacion de las dreas de conservacion, mejoramiento y crecimiento de los

centros de poblacian, asl como la reglamentacién de usos, destinos y reservas, a través de las
declaratonias correspondientss,

!' ue atendiendo a las atribuciones que le confiere la ley al H. Ayuntamiento del Tedl de Gonzdler
fDnega, las autoridades municipales y los miembros del Consejo Municipal de Desarrollo Urbano
!F.r\fbvlemta reallzaron una revision fisica para registrar los alcances actuales del avance urbano en

las inmediaciones de |a poblacion, identificando que existen asentamientos irregulares
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emergentes, nucleos de viviendas dispersos y alejados del nucleo poblacional, ademas de | (,‘E__

especulacion inmobiliaria en terrenos no aptos para el desarrollo urbano.

Que durante la misma revision fisica se definleron de manera concisa freas propicias para
orientar de manera planificada el crecimiento poblacional y para la instafacion de Infraestructura
_de industria y servicios sin poner en riesgo a la poblacion ni a los recursos naturales, en armonia
con la proyeccién a mediano plazo plasmada en la Carta Urbana Vigente.

Que igualmente se constatd que en las colindancias de la poblacion actual existen terrenos no
aptos para el desarrollo urbano, especialmente los ubicados al suroriente y norponiente, o bien
_que su lejania respecto a la mancha urbana actual vuelve Inviable o incosteable la intrqguccion
de servicios municipales como agua potable, drenaje o alumbrado publico.

‘Que a partir de esta revision detallada se considerd conveniente proponer una zonificacion del
ta:ea que rodea la poblacion, delimitando con mayor precision que en los ordenamientos
}'juridi-cus ya existentes los usos del suelo permitidos, prohibidos y condicionados en gsos predios,

asi como las zonas de reserva, lo cual Incluye completar la zonificacion interna del poligono de
Paisaje Natural y Cultural, para demarcar posibilidades, lineamientos y restricciones en cuanto al
\desarrolio urbano a partir de la mancha urbana actual en todas direcciones.

‘Que mayor precision en cuanto a las posibilidades de uso y desting del territorio en cada lugar
favorecen el manejo de la informacion frente a la ciudadania, de fa cual 25 un derecho pero
Sambien una obligacidn conocer las disposiciones que regulan los terrenos de su pmpiecl_ad ¥
.@mterse 2 los lineamientos y restricciones plasmados en la Ley.

? b /. lo anterlormente expuesto y con fundamento en los articulos 115 de fa Constitucién politica
P Nk (B de los Estados Unidos Mexicanos; 119 fraccion V de la Constitucidn Politica del Estado Librey

#tﬁ .E“ :'Soheranu de Zacatecas y 49 fraccion |l de la Ley Organica del Municipio de Zacatecas, en .
QUINCUAGESIMA NOVENA SESION DE CABILDO, con fecha de miércoles veinticinco de Agosto

Jdel afio 2021, el Honorable Ayuntamiento de Tedl de Gonzdlez Oftega 2018-2021, amite el

‘siguiente:

|
' REGLAMENTO DE ZONIFICACION PARA REGULAR EL DESARROLLO URBANO EN EL PERIMETRO

 DELPOBLADO DEL TEUL DE GONZALEZ ORTEGA, ZACATECAS, Y EN LAS AREAS DE VALOR
| AMBIENTAL DEL CENTRO DE POBLACION

Capitulo I. Objeto

\Articule 1. El presente Reglamento de Zonificacién es de orden publico, interés social y
observancia general en el centro de poblacion de! Tedl de Gonzatez Ortega, Tiene por objeto
\precisar usos y destinos del suelo en terrenas que forman parte del centro de poblacién del Tedl
‘de Gonzdlez Ortega; asi como los lineamientos generales aplicables a cada una de las z0nas
| definidas, con la finalidad de ordenar y regular el avance poblacional en el contorno de la
\mancha urbana actual, Se parte de los niveles de planeacion y proteccion desarrollados en otros
Instrumentas de desarrollo urbano emitidos en los ditimos afios, en armonia con los objetivos de
preservacion y aprovechamiento sustentable expresados en aquéllos y en la normativa estatal y
éfaderal en fa materia. Por lo tanto, esie reglamento no sustituye, sino que se adhiers a, lo
;estah!ecidu en los ordenamientos antes publicados, salvo en asuntos donde pudiera presentarse
cantroversia, en cuyo caso procederd el actual instrumento.

Capitulo Il. Zonificacién y disposiciones en materia de desarrolle urbano
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Articulo 2. Al sur y suroriente del drea urbana <& localiza Ta Zona I, 1a cual forma parte del
poligono de Paisaje Natural y Cultural plasmado en el Programa de Desarrollo Urbano vigente,
Por sus caracleristicas, se considera aqul un "drea destinada a la conservacion”, en los términos
que describe el articulo 98 del Cédigo Territarial y Urbano. Como tal, su urbanizacion se hard en

.':fnrmu restringida, de acuerdo con lo previsto en la leglslacién v los programas en materia de
‘desarrollo urbano vigentes,

Articulo 3, En la Zona | existen valores paisajisticos y recursos naturales y culturales distintivos de
'la comunidad teulense, los cuales es necesarlo salvaguardar. La conservacion y el
i. aprovechamlento sustentable de dicho patrimonio constituyen motores de desarrolio social ¥ in
‘detonante econdmico por su capacidad para promover el turismo nacional e Internacional.

- También representan recursos importantes para la proteccién ecolagica del territorio municipal,

Articulo 4. La Presa Manuel Calaca y sus inmediaciones constituyen uno de los principales
elementos patrimoniales localizados dentra de la Zana |. Conforman un nicho ecolégico en el que
habitan especies de flora y fauna emblematicas de 1a regién, ademas de conservarse como un

Jﬁcuerpu de agua impoluto debido a que no recibe descargas de aguas residuales nl desechos
;:'sﬂndas. Su actual aprovechamiento en actividades productivas como la pesca y el riego, ademis
kﬁe aclividades orlentadas al ejercicio del deporte, la recreacién y la promocién turistica, la -
[cnnulum! en un recurso invaluable e insustituible, de ahi la necesidad de protegerio. Para

asegurar un adecuado manejo y conservacion de este cuerpo de agua y sus Inmediaciones, existe

i g - “tel Reglamento para la Conservacion, el Uso Responsable y el Aprovechamiento Sustentable de lo

bresa Manue! Caloca (“Lo Aticuata® o "Ticuata”) de la Cabecera Municipal del Tedl de Gonzdler

¥ Articulo 5. El Cerro del Tell es otro de los elementos patrimoniales que conforman la Zona | de
este Instrumento legal. Su cualidad de zona arqueoldgica al amparo de la Ley Federal sobre
‘Monumentos y Zonas Arqueologicas, Artisticos e Histaricos, asl como su decreto municipal como
Manumento Natural Protegido, dan cuenta de sus valores arqueolbégicos, historicos, culturales y
naturales que le han merecido un lugar especial en el paisaje cultural de los teulenses. Para
‘asegurar su conservacion y coadyuvar en su manejo, existe el Plan Parcial de Ordenamiento
I Territorial de! Area de Influencio de la Zona Arqueoldgica Cerro del Teil, en el cual se describen
los usos y destinos permitidos, prohibidos o condicionados: asi come las normas aplicables a los
usos condiclonados, en una zonificacion de tres poligonos (Zonas A, B y €)

Articulo 6. Dentro de la Zona | se encuentran también los terrenos que rodean la Presa Manuel

(Caloca y aquellos del area intermedia entre la Presa y la Zona Arqueolégica y Monumento
]-Hatum! Protegido del Cerro del Tedl, los cuales constituyen dreas campestres de valor
J-pamﬂstim y agropecuario, no favorables para el desarrollo urbano pOr sus caractéristicas
topograficas y por su lejania del drea urbana actual Estos terrenos requieren una atencion

'T_espﬁiﬁ::a para impedir el establecimiento de asentamiantos humanos Irregulares en esas dreas,
|u bien para regular intentos de urbanizacion que puedan afectar los valores intrinsecos de ssos
|predios en el contexto del “area destinada a la conservacidn” del que forman parte. Los usos y
|diastlnns del suelo permitidos, prohibidos o condicionados; asl como las normas aplicables a los
|usos condicionados, se encuentran en e Reglomento para Fortalecer g Conservacion y el
:Demrmﬂa Urbano Susteatable Dentro del Poligono de Paisaje Natural y Cultural del Tedl de
%Gonzé.'fz_ﬂrte:_m, Zacatecas, y aqui se relteran,

Articulo 7. €n la Zona | los usos de suelo permitidos son el agropecuario, forestal, piscicola y
aculfero, granfas y huertos, patrimonio cultural y natural, espacios abiertos y recreativos, asl
como el uso de suelo mixto en estas modalidades y otras que résulten compatibles con aquélios,
de acuerdo con la legistacion aplicable en la materia y los programas de desarrollo urbano y otros




o
ordenamientos vigentes, siempre y cuando no representen una alteracion del paisaje M(&&"
comprometan lz conservacion de los recursos naturales y los usos tradicionales del terreno. Se '
permitird también el uso habitacional de densidad minima, ya sea de vivienda aislada unifamiliar
o la proyeccion de fraccionamientos especiales que se aprovechen predominantemente para
1descanso y recreacion. En todos los casos, los predios individuales no podran tener una
superficie menor a 2000 m’,

Articulo B, Los fraccionamientos especiales deberdn ajustar su ubicacidn y disefio a lo dispuesto
‘en las normas sanitarias, de control de la contaminacion y de desarrello urbano, asi como a las
| demés disposiciones que regulen la concesion y operacion de actividades comerciales.

Articule 9. En la Zona | solamente se permitira la construccion de fraccionamientos especiales
‘siempre y cuando la superficie minima de los lotes individuales corresponda-a los 2000 m’, de los
cuales unicamente un tercio de la superficie podrd contener construcciones y los dos tercios
(restantes deberdn ser espacios abiertos libres de toda construccion. Esto con la finalidad de
reducir el impacto visual de la urbanizacion en el paisaje y reducir el deterioro del ecosistema.

Articulo 10. Todo proyecto de fraccionamiento especial en esta zona deberd contar con un
reglamento interno, el cual serd de observancia obligatoria para los propletarios de lotes en &l
‘mismo. En ese documento se deberdn especificar aspectos de imagen urbana como son el estilo
arquitectonico verndculo campestre, los materiales constructivos y la altura maxima de las.
construcciones (no mayor a dos plantas), acorde a lo estipulado en los ordenamientos de
desarrullu urbano vigentes, con la finalidad de dar uniformidad visual y equilibrio estético al

achadas de las construcciones, en primer término la fachada que mire hacia los espacios
Jublicos dentro del mismo fraccionamiento y aquellas que puedan apreciarse a la distancia

;:ka dependencia a la expansion de la red de servicios urbanos desde la cabecera municipal, y para
evitar la contaminacion dei subsuelo y los cuerpos de agua aledaiios.

‘Articulo 11. Cuando en un fraccionamiento en la zona rural no sea posible realizar un sistema de
alcantarillado sanitario por razones técnicas, en virtud de no contarse con un lugar adecuado
para la descarga, u otro motive grave, el Ayuntamiento podrd sutorizar al fraccionador la
construccidn de un biodigestor autolimpiable por lote y una planta de tratamiento o biodigestor
que determinard el Organismo responsable, respetando los lineamientos que aquél le sefiale,
previa autorizacidn de las dependencias federales y estatales que conforme a sus atribuciones

deban intarvenir,

Articulo 12. En la Zona | toda instalacion de cableado para la conduccion de energia eléctrica
deberd ser subterranea.

Articulo 13. En la Zona | las solicltudes de desmembracion en las que la fraccion desmembrada o
'bien la superficie resultante posterior a la desmembracion deriven en un predio de tres mil
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retros cuadrados o menor, recibirdn el trato de subdivisiones,
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Articulo 14. Las solicitudes de subdivision en terrenos gue requieran la intreduccion de servicios
urbanos hasicos y de formalizacion de vias de acceso recibirdn el tratamiento correspondiente a
los fraccionamientos.

‘Articulo 15, Se considerardn improcedentes las solicitudes de desmembracion, subdivision o
lotificacion que resulten en predios menores a los dos mil metros cuadrados.

Articulo 16, Ante cualquier acto traslativo de dominio gue Involucre la subdivision,
idesmembra:]ﬁn o lotificacion, debera insertarse en el permiso correspondiente, y 4 su vezen la
escritura que se otorgue, la siguiente restriccion “Este predio no podrd desmembrarse o
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subdividirse en superficles mencres a los dos mil metros cuadrados y toda obra que se realice en ‘

("

(i

él debera apegarse a lo dispuesto en la legistacidn vigente”.

Zona ll

Articulo 17. La Zona Il se localiza al suroriente del drea urbana, tenlendo como limite
norponiente la carretera federal No. 23, como limite nororiente la carretera alimentadora que
‘conduce a la Presa Manuel Caloca, y como limite sur la Zona |. Estd contemplada en el Poligono
|de Paisaje Natural y Cultural del Programa de Desarrolio Urbano. Corresponde a un drea de
r.-;;-(:; Ilami:frtFgl;.mmle-l‘ntt:o de interés natural y paisaje, cuyo objetivo es lograr una transicion gradual

entre la mancha urbana actual y las “&reas destinadas a la conservacion”, que constituyen la

Zonal,

r
Iy

Articulo 18. En I3 Zona Il los usos de suelo permitidos son el agropecuario, forestal, granjas y
huertos, patrimonio cultural y natural, espacios ablertos y recreativos, asi como el uso de suslo
mixto en estas modalidades y otras que resulten compatibles en la legistacidn aplicable en la
materia y en los programas de desarrolle urbano y otros ordenamientos vigentes. Se permitira
también el uso habitacional de baja densidad, ya sea de vivienda aistada unifamiliar o la
proyeccion de fraccionamientos especiales de tipo campestre, los cuales deberdn apegarse a lo
estipulado en los articules 202 y 203 del Cédigo Territorial y Urbano. o

sy
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Articulo 18. Los lotes individuales localizados en la Zona I, ya sean alslados o en
, A Araccionamientos, deberdn tener una superficie minima de 500 m' y las construceiones no
St %

1}:’{.. jodran exceder las dos plantas,

#*lun lugar adecuado para la descarga, u otro motivo grave, el Ayuntamiento podré autorizar al
fraccionador la construccion de un biodigestor autolimpiable por lote v una planta de
tratamiento o biodigestor que determinard el Organismo responsable, respetando los
lineamientos que aquél le sefiale, previa autorizacion de las dependencias federales y estatales
que conforme a sus atribuciones deban Intervenir,

:-Mtf:ulu 21. En la Zona Il toda instalacion de cableado para la conduccion de energia eléctrica
\debera ser subterrdnea.

| Zona i

i.ﬁruculu 22. La Zona Il se localiza al suroriente del drea urbana, tenienda como limite poniente la
carretera federal No. 23, como limite sur la carretera alimentadora que conduce a la Presa
Manuel Caloca, y como limite norte el drea urbanizada. Fsta contemplada en el Poligono de
Paisaje Natural y Cultural del Programa de Desarrollo Urbano. Corresponde a un drea de
a @Mmortiguamiento de interés natural y paisaje, cuyo objetivo es lograr una transicién gradual

entre la mancha urbana actual y las “areas destinadas 3 la conservaclén” que constituyen la Zona
.

Articulo 23. En 1a Zona Il los usos de suelo permitidos son el agropecuario, forestal, granjas y
‘huertos, patrimonio cultural y natural, espacios abiertos y recreativos, asi como el uso de suelo
‘mixto en estas modalidades y otras que resulten compatibles en la legislacién aplicable an la
materia y en los programas de desarrollo urbano y otros ordenamientos vigentes. Se permitird
1 mbién el uso habitacional mixto de baja y media densidad, ya sea de viviends aislada
lunitamiliar o ta prayeccidn de fraccionamientos residenciales o de tipo medio, los cuales geberan
lfapegarse a lo estipulado en los articulos 194 y 195 del Cadigo Territorial y Urbano.
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Articulo 24. Los lotes individuales locallzados en la Zona |, sean aislados o formen parte de
fraccionamientos de tipo medio, deberin tener una superficie minima de 150 m’, un frente
minimo de 8 metros, y las construcciones deberdn remeterse minimo 2 metros del paramento.
Los lotes que formen parte de fraccionamientos residenciales deberdn tener una superficle
minima de 300 m’, un frente minimo de 12 metros, y las construcciones deberdn remeterse
‘minimo 5 metros del paramento. En ambaos casos, las construcciones no podran exceder las dos
plantas,

phrtliculu 25, Cuando en un predio o fraccionamiento habitacional en esta Zona |l no sea pasible
_realizar un sistema de alcantarillado sanitario por razones técnicas, en virtud de no conlgrse con
un lugar adecuado para la descarga, u otro motive grave, el Ayuntamiento podrd autorizar al
fraccionador la construccion de un biodigestor autolimpiable por lote y una planta de
[tratamiento o biodigestor que determinard el Organismo  responsable, respetando los
Jineamientos gue aquél le sefiale, previa autorizacion de las dependencias federales y estatales
que conforme a sus atribuciones deban intervenir.

Articulo 26. En la Zona lll toda instalacion de cableado para la conduccion de energia eléctrica
\deberd ser sublerrinea,

Zona IV

g

| Articulo 27. La Zona IV se localiza al oriente del drea urbana, teniendo como limite poniente la
éarretera federal No. 23 y como limite sur y suroriente la prolongacion de |a calle Libertad. Al

o

e norte colinda con la Zona V. Corresponde 3 un area parcialmente urbanizada.

%Arﬂcuh 28. En fa Zona IV los usos de suelo permitidos son el habitacional de baja v media
densidad, comercios y servicios, y equipamiento urbano, asi como los usos de suefo definidos
como compatibles con éstos, y en general con las necesidades de urbanizacion, segin lo
estipulado en la legislacién aplicable en la materia y en los Planes y Programas de Desarrollo
EUrbanu vigentes.

;Ani::ulo 29. En ta Zona IV se autorizarin fraccionamientos mixtos de uso habitacional y comercial
;ﬁcun predominancia del primero. Tratdndose de predios aislados o en el caso de
LFrar:cinnamie’ntﬂi, los lotes no podrdn ser menores a 150 m’. Los fraccionamientos que se
proyecten en esta Zona deberdn apegarse a lo estipulado en los articulos 194 y 195 del Cadigo
E‘.‘lﬁs.-rﬂtmrlail y Urbano. En el caso de los segmentos destinados a comercios, se deberdn observar
los lineamientos establecidos en el articulo 204 del Codigo Territorial y Urbano.

Zona V

:Arﬂcuiu 30. La Zona V se localiza al nororiente del drea urbana. Colinda al sur con 1a Zona IV y en
las demas direcciones con la Zona V1.

:hrtiml-n 31. La designacion de la Zona V surge de las necesidades creclentes que conlleva la
expansion urbana, en el caso de este centro de poblacidn el desarrollo de Industria ligera y
servicios, y la necesidad de contar con espacios de permisividad para esos usos que, si bien no
son demandas inmediatas, si se prevén como necesidades en un future a corto plazo,

Articulo 32. Los fraccionamlentos industriales que se proyecten en esta Zona V deberdn
apegarse 3 lo estipulado en el articulo 207 y 208 del Cédigo Territorial y Urbano, El
‘aprovechamiento. predominante serd el Industrial y en estos fraccionamientos se autorizars la
::cnngtru{:ﬂﬁn de comercio, oficinas, servicios y otros uses que favorezcan el uso mixto.

Articulo 33, En los fracclonamlentos industriales Gnicamente se podrén construir instalaciones
fabriles cuyos procesos productivos no sean contaminantes, molestos o peligrosos y que no

generen humas, polvas, ruldos, olores o residuos nocivos para los humanes; su funcionamiento
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deberd tramitarse previamente anté fas dependencias federales, estatales y muni:ipaleqr("
competentes en materia de medio ambiente y de proteccién civil, de conformidad con la
legislacion aplicable.

Articulo 34, Por tratarse de Industria ligera, en la Zona V se permitirdn otros usos como el
agricola y ganadero, las granjas y los huertos, asl como la vivienda asociada a éstos, en predios
imn una superficie no menor a 1000 m®.

Zoma Vi

Articulo 35. La Zona VI se localiza al nororlente del drea urbana. Colinda al norponiente con la
r-l:arrntera federal No. 23, y al sur con las Zonas IV y V. Al este colinda con terrenos no BtOs para
el desarrollo urbano,

Artleulo 36. En la Zona VI, tomando en cuenta las dificultades que representa el abasto de agua
potable hacia esta drea, pero también la demanda actual y futura de vivienda, el uso de suelo
permitido es el habitacional de media densidad. Se autorizara la proyeccién de fraccionamientos
habltacionales urbanos de tipo residencial, donde los lotes no podran ser menores 3300 m’, Los
traccionamientos habitacionales que se promuevan en esta Zona deberdn apegarse a lo
estipulado en el articulo 194 del Codigo Territorial y Urbano,

‘Articulo 37. En la Zona VI se autorizaran fraccionamientos mixtos de uso habitacional y

‘comercial, slempre y cuando haya predominancia del primero, En &l caso de los segmentos

destinados a comercios, se deberdn observar los lineamlentos establecidos en el articulo 204 del
:cﬁdigu Territorial y Urbano.

Zona Vil

lo 38, La Zona VIl se localiza al norte del drea urbana. Colinda al este con el drea urbana y
5 la carretera federal No. 23, al oeste con la Zona IX y con terrenos no aptos para el desarrollo

Articulo 39, La designacién de la Zona VIl surge de la demanda de vivienda de alta densidad v la
‘conveniencia de que esté aparejada al desarrollo de comercios y servicios relacianados con ese
uso social. Tambien responde a la tendencia actual de la expansion urbana al norte y la
‘preexistencia de desarrollos habitacionales de Interds social en esta parte,

Articulo 40. La Zona VI preve la distribucion racional de servicios @ infraestructura de acuerdo
con el crecimiento poblacional previsto a corto y mediano plazos. Su objetivo es fomentar un

desarrollo integral gue promueva un menor desplazamiento de personas, bienes y servicios hacla
otros sectores de la poblacicn

Articulo 41. En la Zona VI los usos de suelo permitidos son el habitacional de alta y media
1 [_demidad, el comercial, el equipamiento urbano basico y medio, asi como el uso de suelo mixto
J%“en estas modalidades y otras que resulten compatibles en la legislacion aplicable en la materia y
i'-cl'! los programas de desarrollo urbano y otros ordenamientos vigentes.

Articulo 42. La proyeccion de fraccionamientos urbanocs habitaclonales de interés social ¥
popular se hard en apego a los articulos 196 a 199 del Cédigo Terrltorial y Urbano. Los lotes
tendrdn una superficie minima de 75 m* v un frente entre 5 y 7 metros, siempre y cuando
cuenten con areas ablertas suficientes que permitan garantizar la suficlente infraestructura,
|equipamiento urbano, areas verdes y espacio piblico,

Articulo 43. La proyeccion de fraccionamientos urbanos habitacionales de tipo medio se hard en
‘apego al articulo 195 del Cédigo Territorial y Urbano. Los lotes individuales locallzados en la Zona
VI, sean alslados o formen parte de fracclonamientos de tipo medio, deberdn tener una




Articulo 44, En esta drea también se autorizard el establecimiento de fracclonamientos
especiales de tipo comercial, los cuales se proyectardn en apego a los articulos 204 y 205 de!
Codigo Territorial y Urbano. Los lotes tendran un frente minimo de 4 metros y una superficie no

“menor de 40 m’,

superficie minima de 150 m’, un frente minimo de 8 metros, y las construcciones debe
remeterse minimo 2 metros del paramento,

E,Ar‘tl:u!u 45, £n la Zona VIl también se autorizardn fraccionamientos mixtos de uso habitacional y
comercial, siempre y cuando haya predominancia del primero, En el caso de los segmentos
‘destinados a comercios, se deberan observar los lineamientos establecidos en el articulo §04 del
Codigo Territorial y Urbano.

|i

Articulo 46. La Zona VIl alberga el actual panteén municipal, el cual en algin momento alcanzard
su capacidad y necesidad de ampliacion. En esta area también se autoriza la construccion de
fraccionamientos especiales para cementerios y servicios conexos al uso funerario, v su
 proyeccion se hara en apego al articulo 206 del Cédigo Territorfal y Urbano.

Iﬁrﬁculo a7. En la Zona VIl el Ayuntamiento también podrd autorizar fraccionamientos de
cardcter mixto en los que el fraccionador dedicard el terreno o area respectiva a diferentes
‘aprovechamientos habitacionales o especiales, siempre y cuando sean compatibles los tipos de
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|fraccionamientos que se pretendan realizar con el uso y destino del suelo primordiaimente
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; ficulo 48. La Zona VIl se localiza al norte del area urbana. Colinda al sur y al este con el 4rea
i} 'urbana, al oeste con la Zona IX y al norte con la Zona VIl
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fAr:I:uln 49. En esta zona los usos de suelo permitidos son los mismos que refleja la tendencia
‘actual de aprovechamiento de este sector del centro de poblacién, es decir un uso de suelo
‘mixto agropecuario y habitacional de densidad media, asi como un uso de suelo de
‘equipamiento urbano basico.

Articulo 50. En fa Zona VIl se autorizara la proyeccién de fraccionamientos urbanos
habitacionales de tipo medio, los cuales deberdn apegarse a lo estipulado en el articulo 195 del
%Cédign Territorial y Urbano. Los lotes individuales localizados en esta zona, sean aislados 0
formen parte de fracclonamientos, deberdn tener una superficie minima de 150 m?, un frente
minimo de B metros, y las construcciones deberdn remeterse minimo 2 metros del paramente.

Zona IX

‘Articulo 51. La Zona IX se localiza al norponiente del drea urbana. Colinda al este con la carretera
L‘l:ll.n‘! conduce a la cabecera municipal de Florencia de Benito Judrez, al oeste con terrenos no

!

:aptos para el desarrollo urbano y al sur con el area urbana.

Articulo 52. En esta zona los usos de suelo permitidos son los mismos que refleja la tendencia
{fltttla] de aprovechamiento de este sector del centro de poblacion, es decir un uso de suslo
imiulu agropecuario y habitacional de densidad baja, asl como un uso de suelo de equipamiento
lurbano basico.

Articulo 53, En la Zona IX se autorizara la proyeccién de fraccionamientos urbanos habitacionales

e tipo residencial, los cuales deberdn apegarse a lo estipulado en el articulo 194 del Codigo
Territorial y Urbano. Los lotes Individuales localizados en esta zona, sean aislados o formen parte
e fraccionamientos, deberan tener una superficie minima de 300 m’, un frente minimo de 12
Irnutms, vy las construcciones deberan remeterse minimo 5 metros del paramento. Las

construcciones no podran exceder las dos plantas.
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Articulo 54. En |a Zona IX se sutorizara la proyeccion de fraccionamientos especiales de tlpf ‘ \
campestre, los cuales deberan apegarse a lo estipulado en el articulo 203 del Codigo Territorial y

Urbano. Los lotes en fraccionamientos de este tipo deberdn tener una superficie minima de 300
m’, un frentz minimo de 12 metros, y las construcciones deberan remeterse minimo 5 metros
del paramento. Las construcciones no podran exceder las dos plantas.

_L\rl.lculu 55. La Zona IX se encuentra dentro del poligono de Paisaje Natural y Cultural del
bmgmma de Desarrollo Urbano, debldo a su proximidad con dreas de valor amblental, no aptas
Fari el desarrollo urbano ya ses porque la topogralia alcanza pendientes mayores al 15%, o bien
por tratarse de pendientes inversas a las que actualmente sigue el tendido de |a red de drenaje,
iln que representa dificultades para la dotacidn de redes de servicios, asi como problemas de
wialidad y construccidn. Por ello, fa proyeccion de viviendas o fraccionamientos en la Zona IX
deberd contemplar sus posibilidades de conexidn a la red municipal de drenaje, para impedir a.
toda costa que se realicen descargas domiciliarias a los diversos arroyos cercanos, o blen para
'_ itar que se afecten terrencs particulares para la conexidn,

Ayuntamiento podrd autorizar al fracclonador la construccion de un blodigastor autolimpiable

por lote y una planta de tratamlento o biodigestor que determinara el Organismo responsable,
respetando los lineamientos que aquél le sefiale, previa autorizacién de las dependencias -
federales y estatales que conforme a sus atribuciones deban intervenir.

Zona X

e

T )
Tieiti ‘* dpez Velarde, al norte con la calle Independencia, al sur con la calle Morelos y al oeste con
1 greas consideradas en el Programa de Desarrollo Urbano como de valor ambiental, Esta rona se
e uentra parcialmente urbanizada.

!
- ‘ y

Articulo 58. En la Zona X los usos de suelo permitidos son los mismos que refleja la tendencia
actual de aprovechamiento de este sector del centro de poblacion, es decir un uso de suelo
habitaclonal de densidad media, asl como el equipamiento urbano basico, Se autorizan también
!'aquellus usos que resulten compatibles con los apenas mencionados, en acuerdo con la
legislacion aplicable en la materia y los programas de desarrollo urbano y otros ordenamientos
vigentes,

Articulo 59. Se autorizard la proyeccién de fracclonamientos urbanos habitacionales de tipo
medio, los cuales deberdn apegarse a lo estipulado en el articulo 195 del Codigo Territorial y
Urbano, Los lotes individuales localizados en esta zona, sean aislados o formen parte de
fraccionamientos, deberdn tener una superficie minima de 150 m’, un frente minimo de 8
metros, y las construcciones deberan remeterse minimo 2 metros del paramento.

& Articulo 60, Dada su proximidad con dreas de valor amblental, asl como &l nacimiento y curso de
'armvns permanentes, la proyeccion de viviendas o fracclonamientos en la Zona X debera
contemplar sus posibllidades de conexion a la red municipal de drenaje, para impedir & toda
costa que se reallcen descargas domiciliarias a los diversos arroyos cercanos,

Capitulo 11, Disposiclones en materia de tramites y autorizaclones

i,

oy Articulo 61. Todas las solicitudes de fraccionamlentos habltacionales urbanos o fraccionamientos

. ;." ntnleciilﬁus en las dreas reguladas en esta ronificacion tendrén que apegarse a lo estipulado en los
e 1“ ‘articulos 169 a 192 y 283 a 286 del Codigo Territorial y Urbano, y demas disposiciones en la
‘Eff.:; ‘materia que resulten aplicables. Si el Interesado desea que se evalie la factibilidad de su

i‘pmveﬂn de fraccionamiento antes de Invertir en el desarrollo del mismo, deberd presentar

Sl
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Ordenamiento Territorial Desarrollo Urbano podrd emitir una opinién de procedencia: 1)
escritura con plano catastral del predio que se desea fraccionar, 2) recibo del pago del impuesto
predial del aflo en curse, 3) certificado de libertad de gravamen, 4) canstancia de compatibilidad
urbanistica municipal para terrenos menores a una hectérea o constancia de compatibilidad
urbanistica estatal para terrenos mayores a una hectarea, 5) plano del proyecto de
:fraccinnamientn que contanga las calles con nombres y las manzanas y lotes con su numeracién
Ere&pe-:riua, asi como la propuesta del drea de donacion, 6) plano topografico en el que se sefialen
las curvas de nivel a cada metro y la direccion por la que corre el desagiie, y 7) se deberd realizar
.Ei tramite de Apeo y Deslinde o blen el Deslinde Catastral, y sefialar en un plano general Fmayor
escala 0 en una fotografia aérea su ubicacion con respecto a la mancha urbana y las vias de
‘comunicacidn que conectan con ebarea urbanizada.

Articulo 62. La observancia de los lineamientos agul plasmados serd obligatoria para los
propietarios o poseedores, publicos o privados, de los bienes inmuzbles, independientemente
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Declaratoriags de Usos, Reservos y Destinos de Suelo y Carta Urbona 2016-2040 y olras

.fi S | del régimen legal que los regule.
;'.!.." , -.'-_: "4':'11 l
o & ff. \Articulo 63. Todos los actos, contratos y convenios relativos 2 la propiedad, posesidn,
: ;E o {J’f_‘: aprovechamiento o cualquier otra forma juridica de tenencia de inmuebles, no podran alterar los
f é’féi;,j:'gf j,,i usos y destinos de 4reas y predios establecidos en el presente reglamento, el cual deriva del
vt A i :
*?:;-;ﬂ,% Wi |programa de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion de Tedl de Gonzdlez Ortego, sus
14

1: cios o inversiones #n materia de desarrollo urbano y vivienda en las dreas contempladas en
28 -' reglamento, deberd obtener, previo a la ejecucion de dichas acciones u cbras, |a constancia
e compatibilidad urbanistica que le expidan las autoridades urbanas estatales o municipales,
Fsregfm sea el caso.

\Articulo 65, Solamente se autorizardn los fraccionamientos, lotificaciones, desmembraciones,
relotificaciones, subdivisiones, fusiones de dreas y predios urbanos o de terrenos risticos, que
‘cumplan con los requisitos, procedimientos y criterios que se sefialan en el mismo Codigo, en el
presente ordenamiento, y en las leyes, reglamentos, normas y demas disposiciones juridicas

-aplicables en materia urbana.

Articulo 66. El Ayuntamiento no autorizara fraccionamientos, ni lotificaciones o relotificaciones
cuyos lotes no cumplan con las caracteristicas aqui estipuladas, ni subdivisiones o
‘desmembraciones de predios en fracclones menores a las sefialadas en este ordenamiento, de
:iatuerdu a su caso y ubicacion; en consecuencia, serdn nulos de pleno derecho los actos,
‘convenios y contratos relativos a la propiedad, posesion o cualquier otro derecho sobre areas y
predios que contravengan las medidas del lote tipo en fa zona, y los encargados de las oficinas

del catastro y registro pablico de fa propledad negaran el tramite de inscripcion relativo,

| Articulo 67. En el caso de subdivisiones relativas a fracciones en que se hayan construido
\unidades arguitecténicas, con funcionamientos independientes, podran autorizarse aquéllas a
criterio del Ayuntamiento, siempre y cuando no se rebase la densidad de poblacion permitida
por a zona y las porciones resultantes cuenten con los servicios plblicos respectivos sin perjuicio
Lde la dotacion y operacidn normal de los mismos al sector en que se ubiquen y que cumplan con
1a Ley y el Reglamento de Construccidn y las normas.técnicas aplicables para la.construceion,

Articulo 68. 5i fa solvencia presupuestal asl se lo permite, el Ayuntamiento podrd destinar
recursos para la dotacion y prestacion de infrzestructura, equipamiento y servicios a los grupos
de viviendas ya establecidos al momento de publicacidn del Programa de Desarrollo Urbano

Vigente [septiembre de 2016), con la fisalidad de  regularizar estos aseptamientos

como minimo los sigulentes documentos, a partir de los cuales el Consejo Municipal (‘\._
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incerporandolos debidamente & la mancha urbana; pero se abstendrd de Invertir en acciones du,(
urbanizacion para predios y construcciones que, pasando por alto la normatividad vigente,
establecieron o establezcan viviendas en zonas no aptas o carentes de urbanizacidn. En estos
casos, la dotacion de Infraestructura y servicios, asl como de las obras necesarias para la
conectividad con el centro e poblacion, correrdn a cargo del promotor,

Capitulo IV. De los medios de defensa

fm-t{:uln 69. Los actos y resoluciones emitidos por el Municlpio de Tedl de Gonzalez Ortega
podran ser iImpugnados de conformidad con lo establecido en la Ley de Justicla Administrativa
del Estado de Zacatecas,
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DELITOS CONTRA EL DESARROLLO URBANO

El siguiente apartado retoma el titulo décimo sexto del Cdigo Territorial y Urbano vigente para
el Estado de Zacatecas y sus Municiplos (Articulos 464 a 467), en cuanto a los delitos contra el
‘desarrollo urbano.
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Comete el delito de fraude especial, el que engafiando 3 alguno o aprovechandose del error en
‘que este se halla, se haga llicitamente de una cosa o alcance un lucro indebido para sl o para
;lutm. siempre que:

I, Por sl o por Interpdsita persona, cause perjuicio al fraccionar, transferir o prometer transferir la
propiedad, la posesion o cualquier otro derecho sobre un terreno, vivienda, casa o local de
un condominio o fraccicnamiento, con o sin construcciones, sin contar con la previa
autorizacion de las autoridades competentes, o

Al. Contando con la autorizaclén de fraccionamiento o condominio, no satisfaga los requisitos
g seflalados por el Ayuntamiento respectivo,

autor de este delito se le iImpondran las sanciones pravistas en el articulo 339 del Cédigo Penal
oA < vigente en el Estado, atendiendo en cada caso, al valor de lo defraudado.

5 Impondran de uno a diez afios de prision y multa por el importe de veinte a cuatrocientas
Unidades de Medida y Actualizacion diaria vigente, cuando un propietario por si, o por
interpdsita persona, transmita bajo cualquler titulo en forma fracclonada sin contar con la
‘autorizacion correspondiente de la o las autoridades competentes, la propledad o sus derechos
sobre la misma, respecto de inmuebles, pactando precios de contado o a plazos reales o -
simulados, o mediante contratos sefialados como “preparatorios”, "preliminares”, "promesa”, o
cualquier otro innominado, cuando se reciba la totalidad o parte del precio, o se pacten abonos
‘peritdicos a éste yse haga entrega de la posesion del iInmueble,

También serdn sancionados:

I Quien, sin tener derecho de propiedad, efectiie los llicitos previstos en el pérrafo primero de
&  ©steapartado, se le impondran las mismas sanciones que establece dicho parrafo;

Il Se impondran de uno a tres afios de prisidn al que, & sabiendas, ordene cualquler tipo de
publicidad ofreciendo lotes sobre predios de un fracclonamiento no autorizado, v

Il Cuando al ofendido se le prive de fa posesidn, la reparacién del dafio consistir, a su eleccion,
en el pago del doble de las cantidades recibidas por el responsable, o el valor del inmueble
con sus accesorios, segdn ef avalio bancario referido a la fecha en que sufrid la eviccion,

En la misma responsabilidad incurrird el o los representantes del propletario transmisor o sus
agentes que intervengan en las operaciones a que se reflere el parrafo anterlor, a sablendas de
que se carece de la autorizacion mencionada en el mismo,




Se aplicara de uno & diez afios de prision y destitucion e inhabllitacidn para desempefa?’

cualquier empleo, cargo o comisidn plolicos, hasta por 2l mismo tiempo de la pena de prisidn, al

servidor publico que participe o coopere en alguna forma en las siguientes conductas:

e | Realice indebidamente el tramite o expida licencias de uso de suelo sin haberse cumplido los

requisitos que exige 1a ley de la materiz;

il. Realice indebidamente el tramite o expida autorizaciones de divisldn, licencias o permisos de

uso desualo sin tener la facultad legal para hacerlo;

1IIl. Modifique o permita se modifiguen los términos de una autorizacion, licencia @ permiso sin

cumplir con los requisitos que exige ia ley en la materia, y hd

V. Faite a la verdad en la supervision de les obras de urbanizacién, infraestructura y
equipamiento urbano autorizados.
TRANSITORIOS
'_Articulu primero- El presente Reglamento entrard en viger al dia siguiente de su publicacion &n
‘el Periodico Oficlal, Organo del Gobierno del Estado,
Articulo segundo- El presente Reglamento de Zonlficacian se inscribira en el Registro Publico ge
I!a Propiedad y del Comercio del Teul de Gonzalez Ortegs, y 8 partlr de su inseripcion quedsn sin

lefecto |as disposiciones que lo contravengan.

“JUNTOS AVANZAMOS”
PRESIDENTA MUNICIPAL

DRA. WENDY YAZMIN GONZALEZ DAVILA
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llevé a cabo el andlisis por el H. Ayuntamiento 2018-2021 y se
aprobé la autorizacion del “Reglamento de la zonificacion para
regular ¢l perimetro del centro de poblacion del Téul de
Gonzadlez Ortega, Zacatecas, y en las dreas de valor ambiental
proximas a la cabecera Municipal” por unanimidad de los
presentes con g de g votos a favor, o en contra y o abstenciones.

Punto nimero 9. La Presidente Municipal Dra. Wendy Yazmin
Gonzdlez Davila realizé la presentacion, de la asignacion del terreno “El

s Hospitalito” para la construccién del Museo en Honor a “Don Luis
Sandoval Godoy luego del andlisis se aprobé la autorizacién por
unanimidad de los presentes con g de g votos a favor, o en contra
y o abstenciones,

Punto numero 10. Las Ciudadanas Natalia Enriquez Gaeta y Lucia
Salmerén Saldana realizaron la presentacién, andlisis y en su caso
aprobacion de los informes Fisico-Financieros del drea de Tesoreria del
mes e Julio, se aprueba por unanimidad de los presentes con ¢ de
|g votos a favor, o en contra y o abstenciones,
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/ & / También la M.C.D, Norma Avila Orozco propone la sanitizacion

Punto numero 11. Asuntos Generales,

a) La Ciudadana Natalia Enriquez Gaeta realizo la presentacion

'para el analisis y en su caso aprobacién de la cancelacién de activos y
pasivos del 4rea de Tesoreria Municipal, luego del analisis se someti6 a
votacion, siendo aprobada por unanimidad de los presentes con ¢
de g votos a favor, o en contra y o abstenciones,

-

b) La Ciudadana Karla Lorena Torres Gonzalez, encargada del
4rea de Turismo, presentd el inventario del area correspondiente; para

el andlisis y en su caso aprobacidn, siendo aprobado por unanimidad
‘de los presentes con g de ¢ votos a favor, o en contra y o

‘abstenciones.
|

¢) La regidora M.C.D Norma Avila Orozco, pregunta si, la sierra

‘se adquirié para el Rastro Municipal, la Dra. Wendy Yazmin Gonzilez

Davila Presidente Municipal comenta que de acuerdo a la presentacién

de los Informes Fisico-financieros del drea de Tesoreria, no se ha

jado el pago de la Sierra, razon por la que se confirma que la sierra
ﬁﬁéu se encuentra en existencia en el Rastro Municipal.

l".ll

He espacios publicos, la Dra. Wendy Yazmin Gonzilez Dévila

-argumenta que los mds viable es promover las medidas de prevencion
‘de forma individual; y que se envi6 a los establecimientos la circular

donde se informa que los eventos podran realizarse con un aforo

‘maximo de 50 personas y no estd permitido la realizacion de eventos en
-espacios cerrados, ademas que el Gobierno Municipal sigue apoyando

con las cargas de los tanques de oxigeno para que estén a la

disponibilidad de quienes lo necesitan.

d) La Regidora Ciudadana Maribel Dominguez Contreras,
pregunla sobre la deuda del SAT y el seguro social, por lo que la Dra.
‘Wendy Yazmin Gonzdlez Divila comenta que los pagos van al
‘corriente, sin adeudos al SAT correspondientes a la administracion
![zm&mn y de la administracion 2016-2018; sélo quedard pendiente el
r1:;&13::1 del IMSS.

. e) La regidora M.C. D. Norma Avila Orozco solicita que se realice
sanitizacion con la mdquina de humo en los espacios de uso comin de
las escuelas; la Presidente Municipal comenta que se prestard el
servicio a las escuelas que lo soliciten,

e
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| f) La Arquedloga Blanca Briceida Quintero Landeros solicita e“](@'&"ﬂ
informe de la Semana Cultural del Hijo Ausente 2021, ademds pregunta

: si hay revision de fincas que necesitan rehabilitacion y si cuentan con el

permiso, por lo que se sugiere que el drea de obras Piiblicas vigile las

‘obras en construccion.

g) La Presidente Municipal agenda fecha para el 3er. Informe de

| Gobierno.

l
Punto nimero 12, Clausura de la Sesién. La Presidenta Municipal

|prncede a agotar el orden del dia clausurando la QUINCUAGESIMA
'NOVENA SESION DE CABILDO, DE CARACTER ORDINARIA, a las
‘veintidés horas con cuarenta y un minutos, del dia miércoles
veinticinco de agosto del afno dos mil veintiuno, para la debida
‘canstancia se levanta la presente acta firmando de conformidad los que
‘en ella intervinieron- Dan Fe. - - - - - - cooe oo
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